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RRETH KETIJ UDHEZUESI

Kujdesi i duhur nuk éshté raport. Esfité cmim.

Kujdesi i duhur teknik ekziston pér t'iu pérgjigjur njé pyetjeje tregtare: sa do té mé kushtojé kjo
ndértesé nga ajo qé shitési nuk ma ka théné, dhe kur? Gjithcka tjetér — inspektimi, shqyrtimi i
dokumenteve, fotografité, vlerésimet e gjendjes — éshté metodé. Rezultati éshté njé shifér, njé
daté dhe njé nivel besueshmérie.

Shumica e raporteve té kujdesit té duhur teknik déshtojné pikérisht né até hap té fundit. Ato pérshkruajné ¢faré
u pa, e vlerésojné, dhe ndalen. Blerési merr dyqind fage, nuk i gjen dot tri gjetjet qé kané réndési, dhe ose e
injoron raportin ose zbaton njé lejim arbitrar. Ndérkohé& dhoma e impiantit gé do té duhet zévendésuar né vitin e
treté ndodhet né fagen 147, e regjistruar sakté, e pagcmuar dhe e palexuar.

Ky udhézues éshté shkruar nga ana e blerésit. Trajton si ta pércaktoni fushéveprimin gé raporti t'i pérgjigjet
pyetjes suaj, ¢faré té kérkoni dhe ¢faré ju thoté mungesa e saj, ¢faré té inspektohet sistem pér sistem, si jeta e
mbetur béhet parashikim i shpenzimit kapital, ku fshihet ekspozimi statutor dhe ai ESG, si ta hetoni raportin gé
merrni, dhe si gjetjet béhen ¢mim. Pérfundon me njé listé kontrolluese prej dyzet pikash gé mund t'ia
bashkéngijitni porosisé.

NJE SHENIM MBI FUSHEVEPRIMIN

Ky udhézues mbulon sistemet e ndértesés dhe gjendjen teknike té aktivit — mekanike, elektrike,
sanitare, mbrojtjen nga zjarri, transportin vertikal, kontrollet, dhe ndérfagen e tyre me mbéshtjellésin.
Nuk mbulon titullin ligjor, vlerésimin, ndotjen mjedisore, kushtet e truallit ose inxhinieriné strukturore,
secila prej té cilave éshté disipliné e vecanté me specialistin e vet. Aty ku ato prekin fushéveprimin
teknik, udhézuesi e thoté dhe ndalet.

Pér ké éshté shkruar

+ Investitoré dhe fonde gé blejné aktive komerciale, industriale, tregtare ose banimi

+ Banka dhe huadhénés qgé financojné njé blerje dhe mbéshteten né njé raport teknik
+ Zhvillues gé blejné njé ndértesé ekzistuese pér ta ripozicionuar ose zgjeruar

+ Shfrytézues korporativé gé blejné ambiente pér pérdorimin e vet

+ Borde dhe komitete investimi gé lexojné njé raport té porositur nga dikush tjetér

Si ta pérdorni

Nése po porositni: punoni népér Seksionet 01 deri 03 pérpara se té jepni porosing, dhe bashkéngjitjani listén
kontrolluese té Seksionit 09. Nése tashmé keni marré njé raport: filloni nga Seksioni 07, gé trajton hetimin e asaj
qé ju éshté dhéné, pastaj pérdorni Seksionin 08 pér ta shndérruar né pozicion. Seksionet 04 deri 06 jané
substanca teknike — ¢faré mbulon njé inspektim i miré dhe pse secili z& ka réndési tregtare.
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SEKSIONI 01

Pér ¢faré shérben vértet kujdesi i duhiur teknik.

Pér té gjetur, cmuar dhe datuar detyrimet gé nuk ndodhen né paketén e informacionit té
shitésit — dhe pér té théné sai sigurt mund té jesh se nuk ka té tjera.

Paketa e informacionit e njé shitési pérshkruan njé ndértesé gé funksionon. Kjo nuk éshté e pandershme; éshté
thjesht ajo gé ka njé shités. Ndértesa funksionon, né ditén e inspektimit, né kuptimin gé dritat ndizen dhe zyrat
jané té ngrohta. Kujdesi i duhur teknik ekziston pér té pércaktuar distancén mes asaj dhe gjendjes reale,
detyrimeve dhe kostos sé ardhshme té ndértesés.

Katér pyetjet té cilave duhet t’'u pérgjigjet njé raport

1. Cfaré éshté e prishur ose jo né pérputhje tani? Zéra gé kérkojné shpenzim ose ndregje menjéheré, ose
pérpara se aktivi t& mund té jepet me qira, té shfrytézohet ose té operohet si¢ éshté menduar.

2. Cfaré do té kérkojé para, dhe kur? Njé parashikim i datuar i shpenzimit kapital pérgjaté njé horizonti té
pércaktuar, i lidhur me jetén e mbetur té ¢do sistemi kryesor.

3. Cilat jané detyrimet? Regjimet statutore té inspektimit dhe certifikimit, njoftimet e pazgjidhura, licencat,
garancité, dhe ekspozimi rregullator gé e mbart aktivi né periudhén e mbajtjes.

4. CGfaré nuk u pércaktua dot, dhe cili Eshté ekspozimi nése éshté keq? Seksioni mé i vlefshém i ¢do raporti
dhe ai g& mé shpesh shkruhet si kufizim i standardizuar.

Njé raport gé nuk mund té reduktohet né njé shifér, njé daté dhe njé nivel besueshmérie e
ka pérshkruar ndértesén pa e vlerésuar rrezikun.

Tri ményrat si déshton kujdesi i duhur teknik

1- Raporti pérshkruan né vend qé té ¢mojé

Vlerésimet e gjendjes jané mjet, jo géllim. Njé kaldajé e vlerésuar ,e pranueshme* nuk i thoté asgjé lexuesit gé ai
ta fusé né njé model. Ajo gé i duhet éshté: kjo kaldajé éshté rreth tetémbédhjeté vjeg, lloji zakonisht shkon deri
né njézet e pesé, disponueshméria e pjeséve po pérkegésohet, zévendésimi pérfshiré punét e lidhura éshté i kétij
rendi, dhe duhet supozuar né vitin katér deri shtaté. Kjo éshté e njéjta gjetje, e shprehur né njé formé gé mund té
negociohet.

2 - Fushéveprimi u caktua nga kostoja e jo nga ekspozimi

Tarifat e kujdesit té duhur teknik jané té vogla krahasuar me njé transaksion dhe prapéseprapé ngjeshen,
zakonisht nga njé palé gé nuk ka ekspozim ndaj rezultatit. Rezultati €shté njé inspektim vizual i zonave té
arritshme, pa testim, pa gasje né cati, pa hapje, dhe njé raport i kufizuar ag réndé sa gjetjet e tij nuk mund té
mbéshteten pér pikérisht até vendim pér té cilin u porosit.

Pérgjigjja proporcionale nuk éshté gjithmoné té shpenzohet mé shumé. Eshté té vendosésh, me géllim, cilat
rrezige po zgjedh té mos i hetosh — dhe ta regjistrosh até zgjedhje, gé vendimi té jeté marré nga dikush me
ekspozim e jo nga njé negociaté tarife.

3 - Afati e bén té pamundur njé kujdes té vérteté

Njé periudhé ekskluziviteti peséditore prodhon njé raport peséditor. Aty ku afati nuk mund té zgjatet, pérgjigjja e
ndershme &shté ta ngushtosh fushéveprimin te sistemet me ekspozimin mé té larté, té thuash qarté ¢faré nuk u
shqyrtua, dhe ta ¢mosh até pasiguri né oferté ose né njé retencion. Té pretendosh se njé inspektim i ngjeshur i
mbuloi té gjitha éshté ményra si blerésit pérfundojné duke zotéruar probleme gé raporti teknikisht i pérmendi.
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KUJT I DREJTOHET RAPORTI KA RENDESI

Njé raport teknik i pérgatitur pér shitésin, ose pér njé blerés té méparshém té mundshém, nuk éshté
pérgatitur pér ju dhe pérgjithésisht nuk mund té mbéshteteni né té. Nése ju ofrohet njé raport ekzistues,
pércaktoni kujt i ishte drejtuar, nése mbéshtetja mund té shtrihet te ju dhe te huadhénési juaj, me ¢faré
kushtesh, nése mbulimi i sigurimit profesional té autorit pérgjigjet, dhe nése raporti éshté pérditésuar.
Mbéshtetja éshté pyetje ligjore dhe i takon késhilltaréve tuaj — por pérgjigjja teknike éshté se njé raport
né té cilin nuk mund té mbéshteteni éshté lexim sfondi, jo kujdes i duhur.

Shqgyrtim me flamur té kuq, apo kujdes i duhur i ploté?

Cfaré jep Kur éshté zgjedhja e duhur

Shqgyrtim me flamur té kuq Njé vlerésim i shkurtér gé identifikon Herét né njé proces, pérpara ekskluzivitetit,
vetém pengesat vendimtare dhe pér té vendosur nése duhet vazhduar dhe
ekspozimet kryesore. Dité e jo javé. Pa péraférsisht né ¢faré niveli. Gjithashtu kur po
parashikim kapitali, me shqyrtim té skanohen disa aktive

kufizuar dokumentesh

Kujdes i duhur teknik i ploté Inspektim i ploté, shqyrtim dokumentesh, Pas ekskluzivitetit, kur transaksioni ka gjasa
parashikim i shpenzimit kapital, vlerésim i té pérfundojé dhe shifra do té futet né njé
pérputhshmeérisé dhe njé pozicion qé dokument investimi

mund té mbrohet né negociaté
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SEKSIONI 02

Péercaktimi i fushéveprimit ¢é porosisé.

Pjesa mé e madhe e vlerés né kujdesin e duhur teknik krijohet pérpara se dikush té
vizitojé vendin, nga ai gé e shkruan porosiné.

Njé porosi e pérgjithshme prodhon njé raport té pérgjithshém. Veprimi me kthimin mé té larté né dispozicion té
njé blerési éshté té shpenzohet njé oré duke shkruar njé porosi gé deklaron pér ¢faré éshté aktivi, cili éshté
vendimi, dhe ¢faré duhet t& mund té béjé lexuesi me rezultatin.

Deklarojeni géllimin e investimit

E njéjta ndértesé gjeneron gjetje krejtésisht té ndryshme né varési té asaj gé synoni té béni me té. Thojani
késhilltarit.

+ Mbajtje si¢ éshté, me giramarrésin ekzistues — pyetja &shté detyrimi i mirémbajtjes dhe detyrimet e qirasé
pérgjaté periudhés sé mbajtjes

+ Rijepje me qgira pas girasé aktuale — pyetja béhet ¢faré duhet té jeté ndértesa pér té térhequr giramarrésin
e ardhshém, gé éshté shifér tjetér dhe zakonisht mé e madhe

+ Ripozicionim ose rinovim — pyetja éshté ¢faré mund té ruhet, ¢faré mbéshtet kapaciteti ekzistues, dhe
cfaré e kufizon punén e synuar

+ Ndryshim destinacioni — pyetja éshté nése sistemet mund té& mbéshtesin njé pérdorim pér té cilin nuk u
projektuan kurré, gé shpesh éshté gjetja gé e vret skemén

+ Shfrytézim nga veté pronari — kostoja e shfrytézimit, elasticiteti dhe vazhdimésia peshojné shumé mé
shumé se sa do té peshonin pér njé investitor

FJALIA E POROSISE QE E NDRYSHON RAPORTIN

»Synojmé ta mbajmé pér [X] vjet dhe pastaj ta [shesim / rijapim me gira / rizhvillojmé]l. Raporti
duhet té na lejojé té parashikojmé shpenzimin kapital pérgjaté asaj periudhe dhe té identifikojé ¢cdo
gjé gé do ta pengonte até géllim.“

Ajo fjali e vetme e shndérron njé vézhgim gjendjeje né njé dokument investimi. Pa té, késhilltari duhet ta
hamendésojé horizontin tuaj, dhe do té kthehet te pérshkrimi i ndértesés e jo te parashikimi i kostove
tuaja.
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Caktojini parametrat shprehimisht

Parametri Cfaré té deklarohet

Horizonti i parashikimit Numri i viteve gé duhet t& mbulojé parashikimi kapital, i pérputhur me periudhén tuaj té

mbajtjes. Dhjeté vjet jané té zakonshme; deklaroni tuajén

Pragu i raportimit Vlera nén té cilén zérat individualé grupohen e nuk listohen. Pa té merrni njé listé qé

pérmban njékohésisht njé ftohés dhe njé mbyllés dere

Baza e kostos Nése kostot jané té dités apo té inflatuara, nése pérfshijné tarifat profesionale, rezervén,

TVSH-né dhe qasjen apo skelat, dhe mbi ¢faré baze u nxorén

Qasja e kérkuar Catité, dhomat e impianteve, shaftet, hapésirat mbi tavan, ambientet e giramarrésve, zonat
e zéna. Deklarojeni, sepse gasja éshté kufizimi gé mé shpesh e zvogélon fushéveprimin
né heshtje

Testimi dhe hapja Nése lejohet ndonjé&, dhe nga kush duhet organizuar. Zakonisht nuk lejohet asnjé né fazén

e kujdesit té duhur — gé éshté veté njé gjetje pér t'u regjistruar

Mbéshtetja Kush mund té mbéshtetet — blerési, huadhénési, shogéria e posagme, ¢do blerés i

ardhshém — dhe niveli i kérkuar i sigurimit profesional

Formati i dorézimit Raporti i ploté plus njé pérmbledhje ekzekutive me gjatési té deklaruar, plus lista e

shpenzimit kapital si fleté pune. Shihni mé poshté

Afati Data e inspektimit, e drafit, e finales, dhe data kur duhet marré vendimi juaj

KERKOJENI LISTEN E SHPENZIMIT KAPITAL SI FLETE PUNE, JO SI TABELE PDF

Parashikimi kapital éshté pjesa e raportit gé futet né modelin tuaj. E dorézuar si PDF duhet rishkruar, gjé
gé fut gabime dhe e shkurajon kédo té testojé supozimet. E dorézuar si fleté pune me vitet, zérat, kostot
dhe bazén né kolona té veganta, mund té testohet pér ndjeshméri brenda minutash — dhe testimi i saj
éshté pikérisht ajo gé do té dojé komiteti juaj i investimit.

Kérkojeni né porosi. Nuk i kushton asgjé késhilltarit dhe rrallé ofrohet.

Koordinoni me rrjedhat e tjera té punés

Kujdesi i duhur teknik mbivendoset me até ligjor, té vlerésimit, mjedisor dhe, kur éshté rasti, strukturor. Gjetjet

bien mes tyre mé shpesh se brenda tyre. Tri mbivendosje ia vlen t& menaxhohen shprehimisht:

*

APIS -

Detyrimet e qirasé. Kush riparon ¢faré éshté pyetje ligjore me pérgjigje teknike. Késhilltarit teknik duhet t'i
jepen qiraté, ose sé paku dispozitat e riparimit, sepse njé detyrim démshpérblimi gé bie mbi giramarrésin nuk
éshté shpenzimi juaj kapital.

Njoftimet dhe pélgimet statutore. Juridiku do t'i gjejé njoftimet; tekniku duhet ta gmojé pérputhshmériné.
Asnjéri vetém nuk jua jep ekspozimin.

Mjedisori. Asbesti dhe materialet e rrezikshme ndodhen te kufiri: mjedisori e identifikon, tekniku duhet ta
¢mojé efektin mbi ¢do puné té planifikuar.
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DY PYETJE PER KESHILLTARIN PERPARA SE TA CAKTONI

E para. Kush do té inspektojé realisht, né cilén disipliné, dhe sa kohé do té jeté né vend? Emri né
propozim dhe personi gé vjen shpesh ndryshojné.

E dyta. A ka késhilltari ndonjé interes né punét riparuese gé mund té rrjedhin nga raporti? Kjo nuk éshté
domosdoshmérisht diskualifikuese — dikush gé i kryen punét e njeh koston e tyre reale — por duhet
deklaruar dhe pranuar shprehimisht, jo zbuluar mé voné.
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SEKSIONI 03

Kérkesa pér dokumente dhe cfaré do té thoté heshtja.

Ajo gé mbérrin éshté e dobishme. Ajo gé nuk mbérrin éshté shpesh mé e dobishme, dhe
pothuajse askush nuk e regjistron né ményré sistematike.

Kérkesa pér dokumente nuk éshté formalitet administrativ. Plotésia e regjistrave té njé ndértese éshté veté njé
gjetje — tregues i forté se si éshté menaxhuar aktivi, dhe parashikues i drejtpérdrejté i asaj gé do té zbulojé
inspektimi.

LISTA E KERKESES

Kategoria Cfaré té kérkohet

Informacioni si¢ u ndértua Vizatime pér mekanikén, elektrikén, sanitarét, zjarrin dhe kontrollet; skema; lista
pajisjesh; regjistra té vénies né puné

Manualet e shfrytézimit dhe Seti i ploté, sipas sistemit, me dosjen e shéndetit e sigurisé aty ku ekziston
mirémbajtjes

Regjistrat e inspektimeve Raportet e gjendjes sé instalimit elektrik; sistemet nén presion; pajisjet e ngritjes dhe
statutore ashensorét; alarmi i zjarrit, ndrigimi i emergjencés dhe shuarja; higjiena e ujit; instalimet
e gazit; regjistrat e gazit ftohés. Secili me datén e vet dhe datén e ardhshme

Kontratat dhe historiku i Kontratat aktuale sipas sistemit, fushéveprimi dhe frekuenca; dy deri tri vjet raporte
mirémbajtjes servisi; dnevniku i thirrjeve interventive

Regjistri i aktiveve Me datat e instalimit. Nése nuk ekziston, kjo éshté gjetje

Regjistrat e energjisé dhe té Dy deri tri viet konsum sipas |éndés, tarifat, kapacitetet e furnizimit, ¢do certifikaté
shérbimeve energjie

Garancité Mbulimi i mbetur mbi impiantin, ¢atité dhe instalimet, dhe nése jané té transferueshme

te njé blerés

Punét e fundit Specifikimet, certifikatat e pérfundimit dhe regjistrat e defekteve pér ¢do puné né pesé
vjetét e fundit

Njoftimet, licencat dhe pélgimet Gdo njoftim zbatimi, kérkesé siguruesi, licencé shfrytézimi ose marréveshje me
operatorét e shérbimeve

Strategjia dhe vlerésimii rrezikut Dokumenti i strategijisé, vlerésimi aktual i rrezikut nga zjarri, dhe regjistri i veprimeve qé
nga zjarri rrjedhin

Asbesti dhe materialet e Vézhgimi, regjistri dhe plani i menaxhimit, aty ku zbatohet sipas moshés sé ndértesés
rrezikshme

Informacioni i rregullimeve té Cfaré kané instaluar giramarrésit, me ¢faré pélgimesh, dhe ¢faré kthehet né fund té
giramarrésve qgirasé
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Leximi i boshllégeve

Regjistroni ¢do zé té kérkuar gé nuk mbérrin, dhe arsyen e dhéné. Modeli i mungesés éshté diagnostikues.

Cfaré mungon

Asnjé regjistér aktivesh me data
instalimi

Certifikatat e inspektimeve statutore
mungojné ose kané skaduar

Raportet e mirémbajtjes mungojné, por
kontratat ekzistojné

Asnjé regjistér i vénies né puné

Vizatimet si¢ u ndértua mungojné ose
jané qartazi té tejkaluara

Asnjé vlerésim i rrezikut nga zjarri, ose
njé i vjetér

Dnevniku i thirrjeve i rénduar mbi njé
sistem

VETE MUNGESA KA NJE GMIM

Cfaré tregon zakonisht

Askush nuk po menaxhon ciklin jetésor. Parashikimi kapital do té mbéshtetet
mbi mosha té vlerésuara, dhe niveli i tij i besueshmérisé duhet ta thoté kété

Ekspozim i menjéhershém pérputhshmérie, dhe tregues se e njéjta gjé ka gjasa
té jeté e vérteté pér zérat qé nuk i shihni

Kontrata ekziston; puna mund té mos jeté kryer. Kérkoni raporte e jo kontrata —
njé kontraté déshmon njé géllim, njé raport déshmon njé prani

Sistemet mund té mos jené déshmuar kurré se punojné sic¢ u projektuan. E
zakonshme, dhe shpjegim i shpeshté pér ankesa kronike gé askush nuk i ka
zgjidhur

Ndryshimet jané béré pa regjistrim. Gdo gjé nén njé tavan ose pas njé muri tani
éshté e panjohur, dhe ¢do puné e ardhshme mbart njé lejim pér zbulime

Ekspozim statutor né shumicén e juridiksioneve dhe serioz. Eskalojeni
menjéheré e jo ta raportoni né fund

Dokumenti mé i vlefshém gé askush nuk e kérkon. Njé model thirrjesh té
pérséritura e lokalizon problemin real shumé mé besueshém se njé inspektim
njéditor

Regijistrat g€ mungojné nuk jané shgetésim neutral. Ato do té thoné se blerési duhet té rivendosé, me
koston e vet, informacion gé duhej té kishte ardhur me aktivin — vézhgime, testime, njé regjistér

aktivesh, ndonjéheré rivénie né puné. Kjo ka kosto dhe i takon listés sé shpenzimit kapital si rresht, jo

kufizimeve té raportit si vérejtje.

Gjithashtu e ngre pasiguriné mbi gjithcka tjetér, gé éshté efekt i vecanté dhe mé i madh. Thojeni

shprehimisht, sepse éshté gjetja pér té cilén njé shités éshté mé pak i pérgatitur dhe ajo qé mé shpesh
pritet me shfagjen e papritur té dokumenteve gé mungonin.

Dy dokumente qé ia vlen té ndigen mé sé shumti

Dnevniku i thirrjeve interventive pér dy vjetét e fundit. Asgjé tjetér nuk ju thoté kag shumé me kaq pak
mund. Zbulon cilat sisteme déshtojné realisht, sa shpesh, dhe nése dikush e ndreqi shkakun apo vazhdoi té

Regjistri i konsumit té shérbimeve, sipas muajve, pér tri vjet. Zbulon impiante gé punojné kur nuk duhet,

ndryshime té papérshkruara né shfrytézim, dhe efektin real té ¢cdo pune té méparshme gé shitési e paraget si

1.
ndregte simptomén.
2.
pérmirésim.
APIS - Inxhinieri dhe Késhillim
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SEKSIONI 04

Inspektimi, sistem pér sistem.

Cfaré mbulon njé inspektim kompetent, dhe pse ¢do z& ka réndési pér cmimin e jo
vetém pér ndértesén.

Njé inspektim i kujdesit té duhur nuk éshté njé vézhgim gjendjeje me kopertiné tjetér. Qéllimi i tij éshté té

lokalizojé zérat gé mbartin pasojé tregtare: kosto t& médha zévendésimi, ekspozime pérputhshmérie, dhe

kufizime mbi até gé blerési synon té béjé me aktivin.

Ngrohja, ventilimi dhe ftohja

*

Mosha dhe lloji i impiantit primar — kaldajat, ftohésit, pompat e nxehtésisé, njésité e trajtimit té ajrit. Kjo e
nxit rreshtin e vetém mé té madh né shumicén e parashikimeve kapitale.

Lloji i gazit ftohés né ¢do sistem. Reduktimi rregullator i gazeve ftohése me potencial té larté té ngrohjes
globale mund t'i béjé pajisjet té shtrenjta ose jopraktike pér t'u mirémbajtur shumé pérpara se té
konsumohen. Njé impiant gé pérmban njé gaz ftohés né térheqgje ka jeté ekonomike mé té shkurtér se sa
sugjeron gjendja e tij fizike, dhe kjo éshté njé nga gjetjet gé humbet mé shpesh né rajon.

Kapaciteti kundrejt pérdorimit té synuar. | mjaftueshém pér shfrytézuesin aktual nuk éshté i mjaftueshém
pér njé rregullim mé té dendur, njé giramarrés me shumé pajisje té dhénash ose njé ndryshim destinacioni.
Kapaciteti éshté gjetja g& mé shpesh e kufizon njé plan ripozicionimi.

Gjendja dhe qasshméria e shpérndarjes — tubacionet, kanalet, izolimi, valvulat. Shpérndarja éshté e
shtrenjté pér t'u zévendésuar dhe pengon hapésirén e zéné.

Kontrollet — ¢faré ekziston, nése punon, nése mbéshtetet ende, dhe nése dikush ende e mban softuerin dhe
fjalékalimet. Njé sistem kontrolli pa mbéshtetje éshté zévendésim, jo riparim.

Shenjat e ankesave kronike — ngrohése lokale, ftohés portativé, grila té ngjitura me shirit, dyer t& mbajtura
hapur. Zgjidhjet e improvizuara nga banorét jané diagnostiku mé i besueshém né ¢do vizité.

Elektrikja

*

Kapaciteti i furnizimit hyrés dhe hapésira e liré, dhe sa do té ngarkonte operatori e sa kohé do té merrte
rritja e tij. Kjo kufizon gjithcka nga karikimi i automjeteve elektrike deri te kérkesat e njé giramarrési té ri, dhe
rritja rrallé éshté e shpejté.

Mosha dhe gjendja e paneleve kryesore, dhe disponueshmeéria e pjeséve. Panelet e vjetruara jané
zévendésim i madh, pengues dhe me afat té gjaté furnizimi.

Raporti i gjendjes sé instalimit elektrik — data e tij, dhe ¢do vérejtje mbi t& gé nuk &shté mbyllur. Vérejtjet
e hapura jané detyrim i gmuar.

Furnizimi rezervé dhe UPS, nése ka: kapaciteti, mosha, gjendja e baterive, rregullimet e karburantit, dhe
nése testohet nén ngarkesé.

Panelet e shpérndarjes dhe fuqia e vogél — etiketimi, daljet rezervé, shenjat e shtesave té pakontrolluara.

Ndri¢cimi — lloji, mosha, kontrollet, dhe nése &shté béré njé konvertim apo mbetet pér t'u béré. Shpesh
pérmirésim i drejtpérdrejté me kthim té& mbrojtshém.

Mbrojtja nga rrufeja dhe mbitensioni, dhe rregullimi i tokézimit.

Sanitarét dhe uji

*

APIS -

Furnizimi hyrés me ujé dhe depozitimi, kapaciteti dhe gjendja e rezervuaréve.
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+ Regjimii higjienés sé ujit — vlerésimi i rrezikut, regjistrat € monitorimit, regjimi i temperaturés, degét e
vdekura. Ky éshté ekspozim njékohésisht statutor dhe pérgjegjésie, dhe neglizhenca éshté e zakonshme.

+ Prodhimi i ujit té ngrohté — lloji, mosha, dhe nése i pérgjigjet zénies sé synuar.

+ Kanalizimi — gjendja, shenjat e bllokimit ose té pjerrésisé sé kundért, dhe nése ekziston njé vézhgim.
Kanalizimi néntokésor éshté detyrimi klasik i pazbuluar, pikérisht sepse nuk shihet.

+ Ndalimi, pompimi dhe ¢do ndarés, dhe regjistri i tyre i mirémbajtjes.

ZJARRI DHE SIGURIA E JETES
Trajtojeni kété pjesé vecmas nga ¢do gjé tjetér, dhe eskalojini gjetjet e saj menjéheré e jo t'i pérfshini né
listén e pérgjithshme.

+ Dokumenti i strategjisé sé zjarrit — nése ekziston, dhe nése ndértesa si¢ u inspektua ende
pérputhet me té. Ndryshimet gé jané larguar né heshtje nga strategjia jané té zakonshme dhe
serioze

+ Vlerésimi aktual i rrezikut nga zjarri dhe statusi i veprimeve qé rrjedhin

+ Zbulimi dhe alarmi — mosha, mbulueshméria, regjistri i servisimit, dhe nése paneli raporton defekte
aé géndrojné prej muajsh

+ Ndrigimi i emergjencés — mbulueshméria dhe regjistrat e testimit

+ Sistemet e shuarjes aty ku ka — lloji, servisimi, furnizimi me ujé, dhe nése sistemi i instaluar ende i
pérgjigjet rrezikut pér té cilin u projektua

+ Kompartimentimi — dhe konkretisht, gjendja e depértimeve té instalimeve pérmes konstruksionit té
rezistueshém ndaj zjarrit. Cdo kabllo dhe tub i shtuar gé nga ndértimi é&shté njé shkelje e mundshme,
dhe njé ndértesé e ndryshuar disa heré mund t'i keté me gindra

Ashensorét dhe transporti vertikal
+ Mosha, lloji, dhe nése éshté béré ose éshté e nevojshme njé modernizim i madh
+ Raportet e ekzaminimit statutor dhe ¢do defekt i pazgjidhur

+ Vjetérimi i kontrolluesit dhe disponueshméria e pjeséve — nxitési i zakonshém i njé zévendésimi ashensori
nuk éshté mekanika por elektronika

+ Performanca kundrejt z€nies sé ndértesés, nése synohet njé rregullim mé i dendur

+ Fushéveprimi i kontratés sé mirémbaijtjes: gjithépérfshirése apo bazike e ndryshon ndjeshém parashikimin

Mbéshtjellési i ndértesés, né ndérfagen e tij me instalimet

Mbéshtjellési zakonisht &shté fushéveprim i veganté, por tri ndérfage i takojné inspektimit té instalimeve sepse

aty gjenden:

+ Gjendja e catisé aty ku impianti &shté montuar mbi té — gasja, ngarkesa, hidroizolimi te depértimet dhe te
bazamentet

+ Déshmi e hyrjes sé ujit né dhomat e impianteve, né shafte dhe né hapésirat mbi tavan — qé i sheh
inspektimi i instalimeve dhe shpesh nuk i sheh vézhgimi i mbéshtjellésit

+ Performanca e mbéshtjellésit aty ku shpjegon njé problem té instalimeve — njé mbéshtjellés me
performancé té dobét shpesh éshté shkaku i vérteté i njé ankese pér ngrohje ose ftohje gé i faturohet
impiantit

APIS - Inxhinieri dhe Késhillim APS-GD-04-SQ v1.0 - 20.08.2026 12



Cfaré nuk e sheh dot inspektimi, dhe si regjistrohet

Cdo inspektim ka kufizime. Ndryshimi mes njé raporti té€ miré dhe njé té dobéti éshté nése ato kufizime
regjistrohen né ményré specifike apo té pérgjithshme.

Njé kufizim i pérgjithshém — ,instalimet e fshehura nuk u inspektuan“ — e mbron autorin dhe nuk i thoté asgjé
lexuesit. Njé specifik — ,shafti gé€ u shérben kateve tre deri gjashté ishte i kycur dhe nuk kishte ¢elés; ai pérmban
shpérndarjen degézuese pér ato kate dhe nuk u inspektua; nése gjendja e tij pérputhet me shaftet e para, nuk
lind kosto shtesé; nése pérputhet me mé té keqin e paré gjetké, duhet supozuar njé lejim i kétij rendi“ — éshté
gjetje mbi té cilén blerési mund té veprojé.

Kérkojini kufizimet né até formé. Eshté gjéja e vetme mé e dobishme pér t'u kérkuar né njé porosi, dhe pothuajse
kurré nuk ofrohet vullnetarisht.

Kontrollet dhe matja

+ Ashensorét — mosha, regjistri i servisimit, statusi i inspektimit statutor, mbéshtetja e kontrollit, dhe nése
modernizimi éshté béré apo mbetet

+ Mbéshtjellési aty ku prek sistemet — hyrja e ujit, izolimi, gjendja e ¢atisé, dhe gasja e sigurt te impianti mbi
cati

+ Sistemii menaxhimit té ndértesés — c¢faré monitoron, ¢faré kontrollon, nése dikush e lexon, nése ka alarme
gé géndrojné me muaj, dhe nése ju e merrni softuerin dhe gasjen kur blini ndértesén

+ Matja — nése konsumi mund té matet sipas sistemit dhe sipas giramarrésit. Seksioni 06 shpjegon pse kjo
tani ka réndési pér mé shumé se faturimin
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SEKSIONI 05

Jeta e mbetur dhe parashikimi i shpenzimit kapital.

Aty ku inspektimi béhet shifér né modelin tuaj — dhe aty ku shumica e raporteve
pushojné né heshtje sé geni té dobishme.

Parashikimi i shpenzimit kapital éshté rezultati. Gjithgcka tjetér e mbéshtet. Duhet té jeté njé listé zérash, secili me
njé kosto, njé vit, njé bazé dhe njé nivel besueshmérie, pérgjaté horizontit gé specifikuat né porosi.

Si vlerésohet vértet jeta e mbetur

Nuk ekziston matje gé jep jetén e mbetur. Eshté gjykim, dhe njé raport i miré e bén bazén e gjykimit t& dukshme
gé lexuesi ta testojé. Katér té dhéna hyrése:

1. Mosha kundrejt jetés tipike té shérbimit pér llojin e pajisjes. Jetét treguese té publikuara ekzistojné dhe
jané pikénisje, jo pérgjigje.

2. Gjendja e vézhguar — korrozioni, rrjedhjet, konsumi, historiku i riparimeve, standardi i pérgjithshém i
instalimit.

3. Historiku i mirémbajtjes — njé aktiv i mirémbajtur e tejkalon njé té neglizhuar me diferencé té gjeré, dhe
regjistri i mirémbajtjes prandaj éshté po aq i réndésishém sa gjendja vizuale.

4. Vjetérimi — pjesét, mbéshtetja teknike, statusi i gazit ftohés, mbéshtetja e sistemit té kontrollit. Kjo shpesh
éshté pércaktuese, dhe éshté e dhéna gé lihet jashté mé shpesh.

JETA EKONOMIKE ESHTE ME E SHKURTER SE JETA FIZIKE

Njé ftohés mund té punojé me vite pértej pikés né té cilén duhej zévendésuar — duke konsumuar energji
té tepért, duke kérkuar vémendje gjithnjé e mé té shtrenjté, duke pérmbajtur njé gaz ftohés qé po béhet i
pagjetshém, dhe duke e ekspozuar shfrytézuesin ndaj njé déshtimi né momentin mé té keq té
mundshém. Jeta fizike pyet kur pushon sé punuari. Jeta ekonomike pyet kur zévendésimi béhet vendimi
mé i miré.

Njé parashikim i ndértuar mbi jetén fizike e nénvleréson sistematikisht shpenzimin kapital afatshkurtér
dhe e shtyn koston né vite kur blerési nuk do ta zotérojé mé aktivin.
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Cfaré duhet té pérmbajé njé rresht i shpenzimit kapital

Zéri dhe vendndodhja

Kategoria

Kostoja

Viti ose intervali

Besueshméria

Pérfshirjet dhe pérjashtimet

Punét e lidhura

Kush e mban

Qé té mund té gjendet pérséri, té verifikohet, dhe té kontrollohet kundrejt pérgjigjes sé
shitésit

| menjéhershém / statutor / zévendésim ciklik / pérmirésim. Kéto negociohen ndryshe —
shihni Seksionin 08

Me bazén e deklaruar: tarifé, oferté, standard krahasimi ose gjykim

Njé interval éshté mé i ndershém se njé vit i vetém, me kusht gé té jeté mjaftueshém i
ngushté pér té gené i dobishém

E larté, e mesme ose e ulét, me arsyen. Njé zé& me vleré té larté dhe besueshméri té ulét
éshté ai gé duhet hetuar mé tej pérpara nénshkrimit

Nése kostoja pérfshin tarifat e projektimit, gasjen, punén jashté orarit, sigurimin e
pérkohshém, rregullimin dhe TVSH-né

Zé&ri gé humbet mé shpesh. Zévendé&simi i njé ftohési mund té kérkojé ving, mbyllje rruge,
puné mbi ¢ati, pérmirésim elektrik dhe njé ftohés té pérkohshém. Kostoja e impiantit
mund té jeté gjysma mé e vogél

Qiradhénési apo giramarrési, sipas girasé. Njé detyrim gé bie mbi giramarrésin nuk éshté
shpenzimi juaj kapital, dhe kétu duhen lexuar qiraté

PUNET E LIDHURA JANE ATY KU DESHTOJNE PARASHIKIMET

Pyeteni késhilltarin drejtpérdrejt: pér tri zérat mé té médhenj né kété listé, cfaré pérfshin kostoja dhe
cfaré pérjashton? Zévendésimi i impiantit né njé ndértesé té zéné shpesh kushton njé shuméfish té
¢mimit té pajisjes pasi pérfshihen qasja, sigurimi i pérkohshé&m, puna jashté orarit, pengesat dhe
rregullimi. Njé listé ¢mimesh pajisjesh nuk éshté parashikim kapitali.

Paraqitja e parashikimit qé té mund té pérdoret

Tri pamje té té njéjtave té dhéna, secila pér njé lexues tjetér:

+ Sipas vitit, pér té hyré né modelin e rrjedhés sé parasé

+ Sipas kategorisé — i menjéhershém, statutor, ciklik, pérmirésim — sepse kategorité mbartin peshé té

ndryshme negociuese

+ Sipas sistemit, pér té identifikuar ku njé ndérhyrje e koordinuar do té ishte me vleré mé té miré se njé séré

zévendésimesh té ndara. Tri sisteme né té njéjtén dhomeé impianti té gjitha me afat né vitin katér jané projekt,

jo tri rreshta, dhe trajtimi si projekt zakonisht kushton mé pak e pengon mé pak

Ndjeshméria dhe pyetjet pér totalin

Totali i vetém né fund té njé liste kapitali éshté shifra mé pak e besueshme né té. Testojeni:

+ Cfaré pérgindje e totalit ndodhet né zéra me besueshméri té ulét? Nése éshté e konsiderueshme,

parashikimi éshté interval dhe duhet paraqitur si i tillé.

+ Cfaré ndodh nése tri zérat mé té médhenj vijné secili njé vit mé herét? Efekti mbi kthimin zakonisht &shté

mé i madh se efekti i veté kostove mé té larta.

APIS - Inxhinieri dhe Késhillim
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Cilét zéra do té ndryshonin ndjeshém nése ndértesa do t'i jepej me qira njé shfrytézuesi tjetér?
Kapaciteti, standardi i rregullimit dhe pritshmérité e pérputhshmérisé té gjitha l&vizin me giramarrésin.
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SEKSIONI 06

Péerputhshmeéria statutore dhe ekspozimi ESG.

Detyrimet gé udhétojné me aktivin, dhe ato qé po mbérrijné gjaté periudhés suaj té
mbajtjes.

Gjetjet e pérputhshmérisé sillen ndryshe nga gjetjet e gjendjes. Njé kaldajé e konsumuar éshté kosto gé mund ta
planifikoni. Njé inspektim statutor gé mungon éshté ekspozim gé ekziston nga momenti gé e zotéroni ndértesén,
dhe né disa raste edhe nga mé paré.

Pozicioni statutor

Regjimet e zbatueshme jané kombétare dhe ky udhézues nuk emérton asnjérin, sepse ndryshojné né ¢do treg ku
vepron APIS dhe rishikohen. Ajo gé éshté konstante éshté struktura e hetimit. Pér ¢cdo regjim té zbatueshém,
pércaktoni katér gjéra:

1.
2.
3.

A ekziston inspektimi ose certifikimi i kérkuar?
A éshté né afat, dhe kur éshté i ardhshmi?

Cfaré vérejtjesh ose veprimesh dolén, dhe a jané mbyllur? Njé certifikaté né afat qé mbart vérejtje té
hapura nuk éshté pérputhshméri.

Kush éshté personi pérgjegjés, dhe a transferohet ai rol pastér me blerjen?

Regjimet gé zakonisht zbatohen pér sistemet e ndértesés né njé aktiv komercial:

APIS -

Inspektimi dhe testimi i instalimit elektrik fiks

Zbulimi i zjarrit, alarmi, ndri¢cimi i emergjencés dhe ¢do sistem shuarjeje
Vlerésimi i rrezikut nga zjarri dhe regjimi i lidhur i menaxhimit

Sistemet nén presion dhe ¢do ené nén presion

Pajisjet e ngritjes, pérfshiré ashensorét

Higjiena e ujit dhe menaxhimi i rrezikut nga legjionela

Instalimet e gazit dhe impianti me djegie

Trajtimi i gazit ftohés, kontrolli i rrjedhjeve dhe mbaijtja e regjistrave

Menaxhimi i asbestit, aty ku zbatohet sipas moshés sé ndértesés

Certifikimi i performancés energjetike, aty ku kérkohet pér shitje ose giradhénie

Kérkesat e aksesueshmeérisé, aty ku zbatohen pér pérdorimin

KERKONI REGJISTRIN, JO CERTIFIKATAT

Njé dosje certifikatash déshmon se disa inspektime ndodhén. Nuk déshmon se té gjitha inspektimet e
kérkuara ndodhén. Kérkoni pérkundrazi njé regjistér té pérputhshmérisé statutore gé liston ¢do regjim
té zbatueshém, personin pérgjegjés, datén e fundit, datén e ardhshme dhe statusin e veprimeve té
hapura.

Nése njé regjistér i tillé nuk ekziston, kjo éshté veté njé gjetje — do té thoté se askush nuk i menaxhon
detyrimet né ményré sistematike, dhe certifikatat gé keni marré mund té jené ato gé rastésisht jané kryer.
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Ekspozimi ESG dhe energjetik

Performanca energjetike dhe e emetimeve ka kaluar nga ¢éshtje raportimi né géshtje vlerésimi pér shumé blerés

institucionalé, dhe korniza rregullatore po zhvillohet. Ky udhézues pérshkruan strukturén e ekspozimit e jo
rregullat aktuale, té cilat duhen pércaktuar pér juridiksionin tuaj dhe pér organizatén tuaj né kohén e
transaksionit.

Ekspozimi Cfaré té pércaktohet

Performanca aktuale energjetike Konsumi i matur pérgjaté dy deri tri vietésh, jo vetém njé certifikaté. Njé certifikaté
éshté llogaritje; konsumi éshté fakt, dhe shpesh nuk pérputhen

Kérkesat minimale té Nése ndonjé standard minimal zbatohet pér shitje ose giradhénie tani, ose pritet gjaté
performancés periudhés suaj té mbajtjes. Aty ku po vjen njé i tillé, kostoja e arritjes sé tij Eshté zé
kapitali i datuar, jo rrezik i pérgjithshém

Impianti me léndé djegése fosile Impianti me gaz ose nafté gé po i afrohet zévendésimit ngre njé pyetje sé cilés blerési
do té duhet t'i pérgjigjet: té& zévendésohet njésoj, apo té konvertohet. Kostoja e
konvertimit, dhe ¢do kapacitet elektrik qé kérkon, i takojné parashikimit

Gazet ftohése Si né Seksionin O4. Reduktimi i gazeve me potencial té larté té ngrohjes globale e
shkurton jetén ekonomike dhe e kufizon mirémbajtjen

Matja dhe té dhénat Nése konsumi mund té matet realisht sipas sistemit dhe sipas giramarrésit. Pa té, asnjé
pérmirésim nuk mund té déshmohet dhe asnjé detyrim raportimi nuk mund té
pérmbushet me besueshméri

Raportimi dhe pérputhja me Aty ku organizata juaj ose huadhénési juaj i nénshtrohet kérkesave té raportimit té

taksonominé géndrueshmérisé ose té pérputhjes me taksonominé, pércaktoni herét ¢faré déshmie
duhet té prodhojé aktivi. Shpesh éshté déshmi gé ndértesés nuk i éshté kérkuar kurré
ta prodhojé

Potenciali i pérmirésimit Hapésira realiste pér pérmirésim, kostoja dhe efekti i saj. Kjo éshté gjysma konstruktive
e gjetjes ESG dhe shpesh lihet jashté né favor té gjysmés sé rrezikut

PERCAKTONI KERKESEN ESG PERPARA POROSISE, JO PAS RAPORTIT

Nése aktivi duhet té plotésojé njé kusht géndrueshmérie té njé huadhénési, angazhimet e veté njé fondi,
ose njé test pérputhjeje me taksonominé, késhilltarit teknik duhet t'i thuhet kjo pérpara inspektimit.
Déshmia e kérkuar éshté specifike — rregullimet e matjes, konsumi i matur, specifikimet e impiantit,
regjistrat e gazeve ftohése — dhe mbledhja e saj gjaté inspektimit nuk kushton pothuajse asgjé, ndérsa
kthimi pér ta mbledhur mé voné kérkon njé vizité tjetér.
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SEKSIONI 07

Si ta hetoni raportin gé merrni.

Dymbédhjeté pyetje qé e ndajné njé raport né té cilin mund té mbéshteteni nga njé gé
thjesht éshté dorézuar.

Shumica e blerésve e lexojné njé raport kujdesi té& duhur njé heré, nxjerrin totalin, dhe e arkivojné. Raporti éshté
opinion profesional, dhe si ¢do opinion profesional duhet testuar. Pyetjet e méposhtme marrin njé oré dhe
rregullisht e ndryshojné shifrén.

Mbi fushéveprimin dhe metodén

1. Kush inspektoi, né cilén disipling, dhe sa kohé ishte né vend? Njé aktiv i madh me shumé sisteme i
mbuluar né njé dité nga njé gjeneralist éshté marré me kampion, jo i inspektuar. Kjo mund té jeté
proporcionale — por duhet ta dini.

2. Cfaré nuk u arrit, konkretisht? Jo kufizimi i pérgjithshém — lista. Shafte té kygur, ambiente giramarrésish,
cati pa gasje té sigurt, impiante qé punonin dhe nuk u hapén dot. Pastaj: cili éshté ekspozimi nése secili
éshté keq?

3. A utestua digka, apo ishte gjithgka vizuale? Pothuajse gjithmoné vizuale né fazén e kujdesit té duhur.
Thojeni garté dhe trajtojini gjetjet pérkatésisht.

4. Cilat dokumente u kérkuan dhe nuk u dhané? Krahasojeni me Seksionin 03. Nése kjo listé mungon né
raport, kérkojeni — pérgjigjja shpesh éshté zbuluese.

Mbi gjetjet

1. Cilat jané tri gjetjet gé do ta ndryshonin mé sé shumti vendimin toné? Pyeteni autorin drejtpérdrejt, né
telefon. Pérgjigjja shpesh nuk éshté ajo gé theksoi pérmbledhja ekzekutive, dhe hendeku mes té dyjave ju
tregon si u shkrua raporti.

2. Cilat gjetje jané té sigurta, dhe cilat té nxjerra? ,Kaldaja éshté njézet e dy vjeg, sipas pllakézés" dhe
.kaldaja duket e viteve 2000" jané deklarata t& ndryshme gé mbéshtesin nivele t& ndryshme besueshmérie.

3. Cfaré prisnit té gjenit dhe nuk e gjetét? Njé inxhinier me pérvojé gé inspekton njé ndértesé té njé moshe e
lloji té caktuar ka pritshméri. Aty ku nuk u pérmbushén, ose ndértesa éshté mé e miré se tipikja ose dicka
nuk u pa.

4. A éshté kétu ndonjé gjé pengesé vendimtare e jo rregullim ¢gmimi? Pyeteni shprehimisht. Késhilltarét jané
profesionalisht té kujdesshém me até fjalé dhe shpesh nuk e ofrojné veté.

Mbi shifrat

1. Cfaré pérfshihet dhe pérjashtohet né tri kostot mé té médha? Shihni Seksionin 05. Punét e lidhura jané
aty ku déshtojné parashikimet.

2. Sijunxorén kostot? Oferté, projekt i krahasueshém i fundit, standard i publikuar, apo gjykim. Secila mbart
tolerancé tjetér, dhe njé listé gé i pérzien té katra pa théné cila éshté cila nuk mund té testohet pér
ndjeshméri.

3. Cfaré pérgindje e totalit &shté me besueshméri té ulét? Nése éshté e konsiderueshme, parashikimi éshté
interval, dhe dokumenti i investimit duhet ta paragesé si té tillé.

4. Cfaré do té ndryshonte nése do ta rijepnim me gira e jo ta mbanim? Parashikimi u ndértua mbi géllimin gé
deklaruat. Testojeni kundrejt alternativés gé mund té pérfundoni duke marré.
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SHENJAT PARALAJMERUESE NE VETE RAPORTIN

Fotografi té shumta, analizé e hollé. Gjatésia po zévendéson gjykimin
Kufizime té pérgjithshme e jo specifike. Autori ka mbrojtur veten e jo ju ka informuar

Asnjé nivel besueshmérie askund. Cdo vlerésim i paragitur me autoritet té€ barabarté, gjé qé nuk
mund té jeté e vérteté

Kosto pa bazé té deklaruar. Té patestueshme, dhe zakonisht njé standard krahasimi i zbatuar pa
rregullim

Asnjé pérmendje e girave. Raporti nuk e ka dalluar detyrimin tuaj nga ai i giramarrésit
Asnjé puné e lidhur mbi zévendésimet kryesore. Parashikimi éshté listé gmimesh pajisjesh

Njé pérmbledhje ekzekutive gé nuk i emérton tri problemet mé té médha. Nése duhet té lexoni
deri né fagen 90 pér té gjetur gjetjen gé ka réndési, raporti ka déshtuar né punén e tij kryesore

Prova e njé faqeje
A mund té shkruani, né njé fage, pesé gjérat pér kété ndértesé gé do t'ju kushtojné para, kur, sa,
dhe saii sigurt jeni?

Nése raporti e mbéshtet até fage, e ka béré punén e vet. Nése jo, elementi gé mungon zakonisht jané nivelet e
besueshmeérisé, punét e lidhura ose ndarja sipas qirasé — dhe té tria mund té merren duke pyetur, pa kosto

shtesé, pérpara se raporti té finalizohet.

Kérkoni njé draft. Hetojeni draftin. Njé raport i finalizuar pa até bisedé éshté raport i shkruar sipas njé shablloni.
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SEKSIONI 08

Nga gjetjet te cmimi.
Katér kategori gjetjesh, katér rezultate té ndryshme negociimi. Trajtimi i té gjithave

njésoj éshté ményra si lihet vieré mbi tryezé.

Njé listé e shpenzimit kapital nuk éshté ulje gmimi. Disa gjetje justifikojné njé ulje, disa njé retencion, disa njé
garanci, dhe disa nuk justifikojné asgjé sepse tashmé ishin né ¢mim. Kategorizimi éshté aty ku ndodh puna
tregtare.

Kategoria

Gfaré éshté

Trajtimi normal

Defekt i menjéhershém

Mangési statutore ose
pérputhshmérie

Zévendésim ciklik

Pérmirésim

| prishur, i déshtuar, ose gé e
pengon aktivin té pérdoret si¢
synohet, tani

Certifikim gé mungon, vérejtje té
hapura, njé njoftim i pazgjidhur
ose kérkesé siguruesi

Impiant gqé i afrohet fundit té jetés
né njé cikél normal

Puné pér té arritur njé standard
mé té larté se ai gé ka aktivi —
pérmirésime efikasiteti, puné
ripozicionimi, pérmirésim ESG

Pozicioni mé i forté. Njé kosto gé blerési e mban
menjéheré pér njé gjendje qé ekzistonte pérpara blerjes.
Normalisht rregullim i drejtpérdrejté ¢gmimi, ose shitési e
ndreq pérpara pérfundimit

Gjithashtu i forté, dhe shpesh mé i forté se kostoja e tij —
sepse ekspozimi éshté rregullator e jo thjesht financiar,
dhe shitésit i rezistojné mé pak se sa u rezistojné
pretendimeve pér gjendjen. Rregullim ose njé garanci e
posagme

Mé i dobéti, dhe ai qé blerésit e pretendojné tepér. Njé
kaldajé njézetvjecare né njé ndértesé té ¢cmuar si
njézetvjecare éshté ndoshta tashmé e pasqyruar né gmim.
E negociueshme aty ku koha éshté mé afér se sa do té
supozonte tregu, ose ku kostoja éshté dukshém mbi
normalen pér shkak té qasjes ose punéve té lidhura

Pérgjithésisht jo rregullim ¢mimi, sepse éshté diskrecional
dhe krijon vleré. | takon planit té biznesit, jo negociatés —
pérve¢ nése njé kérkesé po mbérrin gjaté periudhés sé
mbaijtjes, né té cilin rast zhvendoset drejt kategorisé sé

pérputhshmérisé

KU BLERESIT PRETENDOJNE TEPER DHE HUMBIN BESUESHMERI

Paragitja e totalit té ploté té listés kapitale si pretendim pér ulje gmimi éshté gabimi mé i zakonshém,
dhe e démton negociatén. Késhilltari i shitésit do té vérejé menjéheré se zévendésimi ciklik éshté i
natyrshém né moshén e aktivit, dhe pasi ka tepruar né térési, blerési e ka mé té véshtiré ta mbajé
terrenin mbi zérat gé meritojné vértet rregullim.

Paraqitni zérat e menjéhershém dhe té pérputhshmeérisé si pretendim. Paraqgitni zérat cikliké si kontekst
pér ¢cmimin. Mbajini z&rat e pérmirésimit né planin tuaj, ku i takojné.

Instrumentet né dispozicion
+ Rregullim ¢mimi. | pastér, pérfundimtar, dhe blerési e mbart rrezikun e zbatimit me shifrén e dakorduar.
+ Retencion. Pjesé e ¢mimit e mbajtur derisa té pérfundojé njé zgjidhje e pércaktuar ose té plotésohet njé

kusht. E dobishme kur kostoja éshté e pasigurt, por kérkon kritere té garta lirimi dhe njé afat, ose béhet
mosmarréveshje.
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Shitési ndreq pérpara pérfundimit. Térhegése né letér, dhe rezultati varet térésisht nga specifikimi dhe
verifikimi. Pércaktoni fushéveprimin, standardin dhe kush e nénshkruan — pérndryshe puna béhet sipas
standardit té shitésit dhe blerési e trashégon gjithsesi.

Garanci ose démshpérblim. Mé e pérshtatshme pér ekspozime pérputhshmérie ku kostoja nuk mund té
matet por rreziku éshté i identifikueshém. Vlera varet nga subjekti pas saj dhe nga sa gjaté mbijeton pas
pérfundimit.

Kusht paraprak. Pér ¢cdo gjé gé do ta pengonte planin e biznesit — njé konfirmim kapaciteti furnizimi, njé
pélaim, njé licencé. Mé miré se ta ¢moni njé pasiguri gé nuk e kufizoni dot.

Térhiqu. E rrallé dhe legjitime. Zakonisht aty ku njé gjetje nuk éshté kosto por kufizim: kapaciteti nuk éshté
aty, kompartimentimi éshté sistematikisht i defektuar, ose ndryshimi i destinacionit nuk éshté i arritshém.

Ndértimi i pozicionit

*

*

APIS -

Ndajini kategorité pérpara bisedés sé paré, dhe dini cilin total po pretendoni realisht.

Nisni me gjetjet e pérputhshmérisé. Jané mé pak té kundérshtueshmet, e vendosin seriozitetin e
shqgyrtimit, dhe e caktojné tonin pér diskutimin e gjendjes gé pason.

Sillni déshminé. Njé gjetje me fotografi, vendndodhje, daté dhe bazé té gmuar negociohet. Njé gjetje e
paragitur si total kontestohet.

Trajtojini zérat me besueshméri té ulét vegcmas. Ose hetojini pérpara nénshkrimit, ose trajtojini me
retencion a me kusht — mos e ¢gmoni nj& hamendésim né njé ulje fikse.

Mbajeni autorin e raportit né dispozicion. Shitésit i kundérshtojné gjetjet. Njé késhilltar gé mund ta mbrojé
njé gjetje né telefon vien dukshém mé shumé se njé raport gé nuk pérgjigjet dot.

GJETJA QE NUK KA TE BEJE ME PARA

Heré pas here kujdesi i duhur prodhon njé gjetje gé asnjé rregullim ¢mimi nuk e adreson: kapaciteti
elektrik nuk éshté aty dhe nuk mund té rritet brenda afatit; kompartimentimi éshté sistematikisht i
komprometuar dhe fushéveprimi i ndregjes nuk njihet; ndryshimi i destinacionit gé e mbart rastin nuk
mund té mbéshtetet nga sistemet.

Kéto jané kufizime, jo kosto, dhe duhen eskaluar vegmas nga lista kapitale — sepse njé kufizim i
paragitur si rresht kostoje do té negociohet si kosto, dhe pastaj do té zbulohet pas pérfundimit.
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SEKSIONI 09

Lista kontrolluese prej dyzet pikash.

Bashkéngijitjani porosisé. Nése ¢do kuti mund té shénohet kur dorézohet raporti, keni
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Qé paguat.

PERPARA POROSISE
Qéllimi i investimit i deklaruar — mbaijtje, rijepje me qira,
ripozicionim, ndryshim destinacioni ose shfrytézim

Periudha e mbajtjes e deklaruar, dhe horizonti i
parashikimit kapital i pérputhur me té

Pragu i raportimit i caktuar, nén té cilin zérat grupohen

Baza e kostos e pércaktuar — tarifat, rezerva, TVSH-ja,
qasja, e dités apo e inflatuar

Qasja e kérkuar e listuar, pérfshiré ¢atité, shaftet,
ambientet e giramarrésve dhe zonat e kygura

Palét g€ mund té mbéshteten té€ emértuara, pérfshiré
huadhénésin, me nivelin e sigurimit profesional té
konfirmuar

Rezultatet e pércaktuara, pérfshiré listén kapitale si fleté
pune

Mbivendosjet me juridikun, vlerésimin dhe mjedisorin té
ndara me shkrim

Inxhinierét inspektues té emértuar, me disiplinat dhe
pérvojén vendore té konfirmuara

Cdo interes i késhilltarit né punét riparuese i deklaruar
dhe i pranuar

DOKUMENTET

Kérkesa e ploté pér dokumente e l&shuar gé né fillim, jo
me faza

Regjistri i pérputhshmérisé statutore i kérkuar — jo njé
dosje certifikatash

Dnevniku i thirrjeve interventive pér dy vjet i kérkuar
Konsumi i shérbimeve sipas muajve pér tri vjet i kérkuar
Regjistri i aktiveve me data instalimi i kérkuar

Qiraté ose dispozitat e riparimit t& dhéna késhilltarit
teknik

Cdo z& i padhéné i listuar né raport, me arsyen e dhéné
Kostoja e rivendosjes sé regjistrave gé mungojné e
pérfshiré si rresht kapitali

INSPEKTIMI

| gjithé impianti primar i identifikuar me moshé, lloj dhe
gjendje

Lloji i gazit ftohés i regjistruar pér ¢do sistem, me statusin
e tij rregullator

Nénshkrimi i porosisé

Plotésojeni dhe ruajeni me dosjen e transaksionit.
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Kapaciteti i furnizimit elektrik hyrés dhe hapésira e liré té
pércaktuara

Vjetérimi i paneleve dhe disponueshméria e pjeséve té
vlerésuara

Kompartimentimi te depértimet e instalimeve i inspektuar,
me shaftet e hapura

Strategjia e zjarrit e krahasuar me ndértesén si¢ u
inspektua

Statusi i vlerésimit té rrezikut nga zjarri dhe veprimet e
hapura té regjistruara

Regjimi dhe regjistrat e higjienés sé ujit té shqyrtuara

Pozicioni i kanalizimit néntokésor i pércaktuar, ose
mungesa e tij e regjistruar

Sistemet e kontrollit t& kontrolluara pér statusin e
mbéshtetjes dhe disponueshmeériné e softuerit

Kapaciteti i vlerésuar kundrejt pérdorimit té synuar, jo
vetém atij aktual

Kufizimet e regjistruara né ményré specifike, me
ekspozimin nése secili éshté keq

PARASHIKIMI

Gdo rresht mbart kosto, vit, bazé, besueshméri dhe
pérfshirje

Punét e lidhura té pérfshira né té gjitha zévendésimet
kryesore

Jeta ekonomike e pérdorur né vend té jetés fizike
Ndarja sipas qgirasé e zbatuar — detyrimi i giradhénésit i
dalluar nga ai i giramarrésit

Parashikimi i paraqgitur sipas vitit, sipas kategorisé dhe
sipas sistemit

Pérgindja e totalit né zéra me besueshméri té ulét e
deklaruar

PERDORIMI I TIJ

Drafti i raportit i hetuar né telefon pérpara se té
finalizohet

Gjetjet té ndara né té& menjéhershme, pérputhshmérie,
ciklike dhe pérmirésim

Pretendimi i ndértuar mbi z&rat e menjéhershém dhe té
pérputhshmeérisé, jo mbi totalin e listés

Kufizimet — jo kostot — té identifikuara dhe té eskaluara
vegmas
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NENSHKRIMI I KUJDESIT TE DUHUR TEKNIK

Zéri Emri dhe roli Data dhe nénshkrimi

Aktivi dhe adresa

Qéllimi i investimit dhe periudha e
mbajtjes

Késhilltari i porositur, me palét qé
mbéshteten

Drafti i raportit i hetuar nga

Pikat 1-40 té konfirmuara

Kufizimet e identifikuara dhe té
eskaluara

Pozicioni i miratuar nga

NESE MUND TE BENI VETEM TRI GJERA

E para. Vendoseni géllimin e investimit dhe periudhén e mbajtjes né porosi. E shndérron njé vézhgim
gjendjeje né njé dokument investimi.

E dyta. Kérkoni gé kufizimet té regjistrohen né ményré specifike, me ekspozimin nése secili éshté keq —
jo si vérejtje té pérgjithshme.

E treta. Hetojeni draftin né telefon pérpara se té finalizohet, dhe pyetni cilat tri gjetje do ta ndryshonin
mé sé shumti vendimin.
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REFERENCE

Referencat dhie lexime té métejshme.

Kujdesi i duhur teknik rregullohet mé pak nga standardet dhe mé shumé nga praktika
profesionale dhe nga regjimet statutore kombétare. Né vijim éshté ku duhet paré.

Praktika profesionale

Kujdesi i duhur teknik nuk éshté i kodifikuar né njé standard evropian. Burimet kryesore té& metodés sé pranuar
jané udhézimet e publikuara nga organizatat profesionale né fushén e pasurive té paluajtshme dhe té
inxhinierisé, si dhe standardet e brendshme té investitoréve dhe huadhé&nésve institucionalé.

Pércaktoni sipas cilit udhézim punon késhilltari juaj, dhe nése huadhénési juaj kérkon njé formé té caktuar
raporti — huadhénésit shpesh e kérkojné, dhe zbulimi i késaj pasi raporti éshté shkruar do té thoté ta shkruash
sérish.

STANDARDET QE INFORMOJNE PERMBAJTJEN TEKNIKE

Referenca Réndésia

Seria EN 16247 Auditimet energjetike — kérkesat e pérgjithshme dhe pjesa specifike pér ndértesat.
Metoda pas ¢do gjetjeje té besueshme energjetike

1SO 50001 Sistemet e menaxhimit té energjisé — té pérshtatshme kur shitési ose blerési zbaton njé
program formal energjie

Seria ISO 55000 Menaxhimi i aktiveve — korniza pas planifikimit té ciklit jetésor dhe parashikimit kapital

EN 13306 Terminologjia e mirémbajtjes — e dobishme pér té lexuar me saktési kontratat dhe
raportet e mirémbajtjes

EN 15331 Kriteret pér projektimin, menaxhimin dhe kontrollin e shérbimeve té mirémbajtjes pér
ndértesat
Seria EN ISO 52120 Performanca energjetike e ndértesave — kontributi i automatizimit dhe kontrolleve té

ndértesés, duke zévendésuar EN 15232 té méparshme
1ISO 41011 Menaxhimi i objekteve — terminologjia

Seria HD 60364 / IEC 60364 Instalimet elektrike me tension té ulét, pérfshiré inspektimin dhe testimin periodik

CFARE MBIZOTERON MBI TE GJITHA KETO

Regjimet statutore té zbatueshme né vendndodhjen e aktivit mbizotérojné, dhe jané kombétare.
Standardet rishikohen, térhigen dhe zévendésohen — verifikoni botimin aktual dhe ¢do adoptim
kombétar pérpara se té mbéshteteni né njé citim. Asgjé né kété udhézues nuk duhet marré si deklaraté e
pérmbajtjes sé ndonjé standardi ose e ndonjé kérkese ligjore.

Rreth APIS

APIS éshté njé grup i integruar inxhinierik i themeluar né Kosové, gé vepron né Ballkanin Peréndimor dhe né
Bashkimin Evropian. Grupi ofron puné mekanike, elektrike, energjetike dhe infrastrukturore pérmes njézet e njé
divizioneve né dy njési strategjike biznesi — Sistemet dhe Teknologjité e Ndértesave, dhe Energjia, Industria dhe
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Infrastruktura — té mbéshtetura nga katér gendra ekselence inxhinierike. APIS operon sisteme menaxhimi té
certifikuara sipas ISO 9001, ISO 14001, ISO 45001 dhe ISO 50001.

Qendrat e Ekselencés Inxhinierike ofrojné puné késhillimore teknike pérgjaté disiplinave té Grupit, pérfshiré
kujdesin e duhur teknik, vlerésimin e gjendjes dhe té ciklit jetésor, auditimin energjetik dhe planifikimin e
shpenzimit kapital. Megé APIS gjithashtu projekton, instalon, operon dhe mirémban sistemet gé vleréson,
vlerésimet e tij té kostos vijné nga kryerja e punés e jo nga njé tabelé e publikuar standardesh krahasimi —
dallim gé ka mé sé shumti réndési te punét e lidhura té pérshkruara né Seksionin 05.

Pérgatitur nga APIS Inxhinieri dhe Késhillim - Dokumenti APS-GD-04-SQ botimi v1.0 i 20 gushtit 2026 - Kontakti apisgroup.net/
contact

Ky udhézues ofrohet pér informacion té pérgjithshém. Nuk éshté késhillé teknike, ligjore, vlerésimi, investimi ose financiare, dhe nuk
krijon asnjé marrédhénie késhillimore. Cdo vendim blerjeje kérkon késhilltaré té porositur pér até transaksion. APIS nuk pranon asnjé

pérgjegjési pér mbéshtetjen né kété dokument té marré vegmas. © 2026 APIS Ltd. Té gjitha té drejtat e rezervuara.

Ky éshté pérkthimi shqip i dokumentit APS-GD-04. Né rast mospérputhjeje, versioni anglisht mbizotéron.
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Po blini njé ndertese, apo po lexoni njé raport
gé e shkroi dikush tjetér?

Inxhinierét e APIS inspektojné, cmojné dhe mbrojné gjetje teknike né Ballkanin
Peréndimor — dhe meqgé ne i kryejmé edhe punét riparuese, shifrat tona vijné
nga kryerja e punés e jo nga njé tabelé standardesh krahasimi. Do ta
inspektojmé aktivin, ose do ta lexojmé raportin qé ju éshté dhéné dhe do t'ju
themi ¢faré nuk thoté.

Shayrtime me flamur té kuq - kujdes i duhur teknik i ploté - parashikim
kapitali dhe cikli jetésor - auditim i pérputhshmérisé statutore - mendim i
dyté mbi njé raport té marré - kujdes i duhur nga ana e shitésit

apisgroup.net/contact - +383 49 787 233

Mé shumé udhézues, manuale dhe lista kontrolluese falas nga inxhinierét e APIS:
apisgroup.net/guides-ebooks

10500 Graganicé, Republika e Kosovés

0 ®
APIS Ltd. - APIS sh.p.k. a I S
Rruga Prishtiné-Lipjan km 10, Livagjé
Pert /
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